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【本周观点】上海等10城政策优化，供需继续低位运行

政策：建立城市房地产融资协调机制，上海等 10 城政策优化

供应：总量仍处低位，汕头项目摘得供应 TOP1

成交：二线成交续降、一线三四线微增，平均去化率降至 35%

【政策动态】建立城市房地产融资协调机制，上海等10城政策优化

第 1 周（1.8-1.14），中央层面，1月 12 日，住建部、金监总局发文，推动建立城市房地产融

资协调机制。地方层面，上海、杭州等 10 城政策优化，需求端主要涉及放松限购、放松限贷、放松

公积金贷款、发放购房补贴等方面。

日期 部门 主要内容

1 月 12 日
住建部、

金监总局
地级及以上城市建立房地产融资协调机制

1 月 8日 重庆 重庆 11 区发布购房补贴政策，涉及契税补贴、消费补贴、人才购房补贴

1 月 8日 宁波 宁波北仑青年人才新政，最高补贴 30 万元支持无房青年购房

1 月 9日 河南 河南三门峡：动态调整普通住房标准，按上年度商品住房均价 1.2 倍执行

1 月 9日 泉州 福建泉州拟修订商品房预售资金监管规定，设农民工工资专用账户

1 月 10 日 娄底 无房家庭租赁住房一年最多可提取公积金 18000 元

1 月 10 日 贵州 黔南州支持多子女家庭购买住房，公积金最高贷款额上调至 60 万元

1 月 11 日 洛阳 洛阳孟津区开展房展会对新购商品房的购房户抽奖，最高奖现金 30 万元

1 月 11 日 合肥 合肥已发放多子女家庭公积金贷款 1.78 亿元，公积金付首付政策延期两年

1 月 11 日 开封市尉氏县 开封市尉氏县支持住房公积金“全家贷”，最高贷款额度上调至 100 万元

1 月 11 日 西安 召集 18 家房企座谈，为企业投资创造有利条件，帮助困难企业渡过难关

1 月 11 日 浙江省 浙江推进商品房预售制度等改革，稳步推进配售型保障性住房建设

1 月 12 日 杭州 杭州临安区支持公积金以家庭为单位支付首付款，人才购房最高补贴 60 万元

1 月 12 日 宁波 全面实施城市更新行动，划定 55 个先行片区

1 月 13 日 上海 上海青浦、奉贤调整住房限购政策，对符合条件非沪籍单身人士松绑限购

更多研究请详见研究中心官网：http://www.cricchina.com/research/
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【新增供应】总量仍处低位，汕头项目摘得供应TOP1

2024年第2周，全国重点城市取得预售证面积255万平方米，环比增长61%，但仍处相对低位。重

点城市供应面积TOP10项目，分别来自10个重点城市，其中汕头蔚蓝湾以6.8万平方米的预证面积摘

得本周TOP10榜单冠军。

图：重点监测城市商品住宅供应规模（万平方米）

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

备注：每日供应数据为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市为北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市为南京、杭州、苏州、成都等 15 个城市；

三四线城市为无锡、常州、惠州、徐州等 45 个城市，共计 64 个城市。

表：重点监测城市周供应面积 TOP10 项目（平方米、套）

城市 项目名称 取证日期 预证套数 预证面积

汕头 蔚蓝湾 1 月 9 日 561 67511

上海 鹿祥雅苑 1 月 6 日 660 56094

深圳 城投·鸿鹄里 1 月 9 日 642 53335

厦门 中海峯汇里 1月 12 日 597 40239

东莞 格兰名筑 1月 10 日 670 37875

南京 中海观文澜 1 月 7 日 319 37830

泰州 泰州·山河万象 1月 13 日 266 36392

徐州 湖城大境 1 月 9 日 240 31188

杭州 理想臻品 1月 11 日 83 28959

中山 金乐上東城 1 月 8 日 192 28593

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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【新房成交】二线成交续降、一线三四线微增，平均去化率降至35%

2024年第2周，各能级成交指数涨跌不一。具体来说，一线指数环比增长0.65至60.35，京沪成

交环比持跌，广深回升近3成。二线成交指数环比下降10.27点至34.69，成都成交转增，其余多数城

市成交仍在下行。三四线成交指数环比增长6.43点至75.70，惠州、温州等止跌回升，肇庆、韶关等

成交发力，环比翻番。

图：重点监测城市分能级成交指数

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

第2周，重点监测城市开盘去化率为35%，环比下降2个百分点。开盘项目数量方面，本周重点城

市开盘项目数量都较少，北京、成都、杭州、武汉都仅有1个项目开盘加推。销售表现方面，杭州单

盘去化率达100%，而武汉不足10%。

图：重点监测城市近期开盘/加推平均去化率

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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表：重点监测城市周开盘项目去化情况（元/平方米、套）

城市 项目 区域 开盘时间 推售套数 认购率

杭州 汀雨晓月里 临平区 1月 7 日 68 100%

成都 天府光华云境 青羊区 1月 7 日 220 58%

北京 建发观堂府 昌平区 1月 7 日 1108 32%

武汉 新城桃李郡 东西湖 1月 6 日 168 2%

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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【附表】

全国重点城市第2周市场成交情况（万平方米）

分类 城市
第 2 周

成交面积
2024 年周平均

成交面积
1 月累计
成交面积

2 周成交面积
环比涨跌幅

一线城市

北京 9.9 6.6 19.9 -0.3%

上海 9.6 7.3 22.0 -22.0%

广州 9.9 6.0 17.9 24.4%

深圳 5.0 2.9 8.8 29.5%

二线城市

成都 26.0 16.2 48.5 15.5%

青岛 15.7 10.8 32.5 -6.4%

武汉 12.6 9.9 29.8 -26.4%

杭州 8.4 9.4 28.1 -57.7%

重庆 7.3 4.9 14.8 -2.5%

苏州 6.4 5.8 17.5 -41.8%

长沙 4.6 5.2 15.7 -58.3%

福州 3.5 2.3 7.0 0.4%

宁波 2.8 2.5 7.5 -39.4%

南京 2.4 1.7 5.1 -10.1%

大连 1.0 0.7 2.1 -15.5%

三四线城市

佛山 15.8 11.7 35.1 -17.9%

惠州 9.6 5.7 17.0 28.6%

肇庆 7.0 3.3 9.8 148.9%

温州 6.3 3.7 11.2 29.0%

江门 5.6 3.1 9.4 44.6%

韶关 4.2 1.7 5.2 321.6%

汕头 3.7 2.4 7.2 6.0%

东莞 3.5 2.6 7.7 -18.3%

泰安 3.1 1.8 5.4 32.6%

扬州 2.6 2.3 6.8 -36.4%

南充 1.7 1.1 3.2 22.7%

南通 1.6 1.1 3.3 -9.3%

中山 1.1 1.4 4.3 -65.9%

莆田 0.9 0.8 2.3 -36.8%

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市为商品住宅数据，且上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性

住房数据。

二线城市除重庆、无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

四线城市除北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为商品

房数据，其它城市为商品住宅数据。
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