
      

  

 

       

  

 

                        

      

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

01 月 06 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 2.42  7.99  

上海 1.04  2.59  

广州 2.08  7.17  

深圳 0.74  2.07  

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 4.13  11.28 

深圳 0.99  2.89 

杭州 1.35  4.18 

南京 3.82  11.48 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

二、三线城市成交指数下跌    河南：全力保交楼，取消和调整楼市限制

性政策 

 

 

一线城市成交指数：22.35 / 二线城市成交指数：90.49 / 三线城市成交指数：31.65 

 

政策——河南：全力保交楼，取消和调整楼市限制性政策 

1 月 3 日，河南省政府新闻办召开新闻发布会，重点介绍河南省大力提振

市场信心、促进经济稳定向好有关工作，并回答提问。 

其中提出，稳住房地产投资。核心就是全面落实金融支持房地产 16 条政策

措施，全力保交楼、稳预期、拓供给，着力促进房地产市场平稳健康发展。加

大对居民购房和房企合理融资支持力度，从信贷、股权、债券融资三方面纵深

拓展房地产融资渠道。取消和调整过热时期妨碍消费需求释放的限制性政策，

完善二套房认定标准，支持集中团购商品住房，鼓励各地结合保障性租赁住房、

人才住房房源征集加快存量商品房去化等。  
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市场—— 二、三线城市成交指数下跌，温州下跌 6.20% 

01 月 05 日，一线城市成交指数为 22.35，环比上涨 4.49%，北京上涨

20.24%；二线城市成交指数为 90.49，环比下跌 0.05%，温州下跌 6.20%；三

线城市成交指数为 31.65，环比下跌 1.83%，惠州下跌 13.19%。二、三线城市

成交指数较昨日下跌。 

 

 

土地——中交建筑 5.69 亿元摘得福州居住地 拟开发安置型商品房 

1 月 6 日，中交建筑集团摘得福州一宗居住用地，成交价为 5.69 亿元。 

    据获悉，该地块为榕高新 2022-08 号地块，土地性质为二类居住用地。地

块占地 49746.51 平方米（合 74.62 亩），容积率 1.0-2.5，其中商业计容建筑面

积 3800 平方米，土地使用权出让年限为住宅用地 70 年、商服用地 40 年。  

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

福州 榕高新 2022-08 号 住宅 - 5.69 - - 

 

【今日焦点】 

➢ 中奥地产：推动品质生活 助力保质交付 

➢ 冯俊：2022 年房地的两个积极变化 

➢ 冯俊：我国住房质量距离高标准还有差距  

➢ 冯俊：新模式下供给端要从四方面发力  

➢ 冯俊：三重因素印证房地产支柱地位  

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

➢ 地产债延续暖势 传中骏拟发行 15 亿中债增信中票 

1 月 6 日，交易所债券收盘，地产债延续暖势。“20 中骏 02”涨近 17%，“21宝龙 01”“20时

代 02”涨超 12%，“21 旭辉 01”“20 旭辉 02”涨超 11%，“21 旭辉 02”涨超 9%，“20世茂 02”

涨超 8%；“20 龙湖 04”跌超 4%，“21 碧地 02”跌超 1%。 

    相关企业消息方面，此前 1 月 3 日，旭辉控股集团拟发行公司 2023 年度第一期中期票据。该期债

券发行规模不超过 20 亿元，期限为 3 年期，由中债信用增进提供全额无条件不可撤销连带责任担保。

2022 年 12 月，旭辉先后与光大银行、邮储银等 4 家银行签订战略合作协议，获得数百亿元授信额度，

推动保交付、保品质、保民生。此前 2022 年 11 月底，旭辉向中国银行间市场交易商协会表达 150 亿

元储架式注册发行意向。 

➢ 绿城 25 亿元公司债将于 1 月 13 日付息 票面利率 3.92% 

1 月 6 日，绿城房地产集团有限公司发布了公开发行 2021 年公司债券(第一期)(品种一)2023 年付

息公告。据了解，债券简称“21绿城 01”，代码为 175626，发行金额 25 亿元，期限 5 年，票面利率

为 3.92%，债权登记日 2023 年 1 月 12 日，付息日 2023 年 1 月 13 日。目前，发行人主体信用等级为

AAA，本期债券的信用等级为 AAA，债券的主承销商、受托管理人为中信证券股份有限公司。 

➢ 财政部：坚持中央不救助原则 建立市场化、法治化的债务违约处置机制 

财政部近日公布了对人大代表、政协委员建议的答复函。提到要稳妥化解隐性债务存量。坚持中央

不救助原则，建立市场化、法治化的债务违约处置机制，稳妥化解隐性债务存量，依法实现债务人、债

权人合理分担风险。对于《关于进一步防范化解地方政府隐性债务风险的提案》，财政部表示，近年来

财政部制定出台一系列政策措施，着力防范化解地方政府隐性债务风险，坚决打好防范化解重大风险攻

坚战，取得了积极成效。 

    一是完善常态化监测机制。加强部门间信息共享和协同监管，统一认识、统一口径、统一监管，形

成监管合力。二是坚决遏制隐性债务增量。严堵违法违规举债融资的“后门”，着力加强风险源头管控，

硬化预算约束，要求严格地方建设项目审核，管控新增项目融资的金融“闸门”，强化地方国有企事业

单位债务融资管控，严禁违规为地方政府变相举债，决不允许新增隐性债务上新项目、铺新摊子。三是

稳妥化解隐性债务存量。坚持中央不救助原则，做到“谁家的孩子谁抱”。建立市场化、法治化的债务

违约处置机制，稳妥化解隐性债务存量，依法实现债务人、债权人合理分担风险。坚持分类审慎处置，

纠正政府投资基金、PPP、政府购买服务中的不规范行为。 

 

 

 



【土地动态】 

➢ 北京市集中供地项目首次实现交地当天三“证”齐发 

1 月 6 日，据北京规自委消息，北京市集中供地项目首次实现交地当天三“证”齐发。 

    据获悉，2022 年 12 月 28 日，北京信和京西置业有限公司在缴清全部开发补偿费后，当天取得了

政府交地确认单、“多规合一”协同平台会商意见和建设工程规划许可证。 

    涉及项目为门头沟区永定镇南区棚户区改造和环境整治项目 MC00-0015-6050 地块 R2 二类居住

用地，为北京市 2022 年度第四批集中供地项目，于 11 月 28 日在北京市土地交易市场顺利挂牌成交。 

    该项目位于长安街西延线西端的门头沟区永定镇，地处门头沟新城浅山风貌区，建设用地面积约

2.3 公顷，总建筑规模约 5.7 万平方米，规划用地性质为 R2 二类居住用地。 

    地块成交价格为 7.9 亿元，由中建方程投资发展集团有限公司、中建信和地产有限公司联合竞得。

企查查信息显示，北京信和京西置业有限公司由中建方程投资发展集团有限公司持股 51%，中建信和

地产有限公司持股 49%，该公司注册资本为 5000 万元人民币。  

➢  郑州登封 5431 万元挂牌一宗宅地 土地面积约 1.38 万平米 

近日，郑州登封市自然资源和规划局决定以网上挂牌方式出让 1 宗国有建设用地使用权，地块起

始价约 5431 万元，土地面积约 13766 平方米。 

    据了解，登政出〔2022〕19 号地块位于登封市福佑路与颍河路交叉口西北，土地面积 13766.48

平方米（20.65 亩），地下空间水平最大投影面积 12408.67 平方米，土地用途为城镇住宅（地下交通服

务场站）。1.0＜容积率＜1.8，建筑密度＜28%，绿地率＞30%，建筑高度＜36 米，投资总额≥16828.08

万元，开发程度七通一平。地块起始价 5430.95 万元，竞买保证金 1087 万元，网上挂牌时间为 2023

年 1 月 30 日 9 时至 2023 年 2 月 8 日 16 时。 

➢ 河南平顶山 2023 年首宗地块 5500 万元成交 为一宗 23.6 亩宅地 

1 月 5 日上午，平顶山市区今年首宗地块出让成交，总成交额约 5500 万元。 

    据获悉，该地块为平 XH（2020）016 号地块，位于鹰城大道中段路南，西边邻近下牛幸福家苑，

东边不远处是盛世云景小区，地块面积 23.6 亩，是一宗住宅类用地。出让年限 70 年，容积率不超过

2.5。 

    地块由中国平煤神马控股集团有限公司竞得，成交总价款约 5501.6263 万元，折合楼面价 1398 元

/㎡。此次拿地是该公司自 2019 年 11 月拿下新城区中央商务区西部片区两宗科研用地后（创新创业基

地）再次在市区拿地。 

 

 

 



 

 典型城市 01 月 05 日成交情况表 单位：万平方米 

  

分类 数据类型 城市 

1.04  1.05  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 173  2.01  188  2.42  618  7.99  32% 26% 

商品住宅 上海 102  0.86  117  1.04  299  2.59  -67% -67% 

商品住宅 广州 169  1.91  180  2.08  623  7.17  -25% -21% 

商品住宅 深圳 25  0.23  74  0.74  208  2.07  -25% -24% 

二线城市 

商品房 重庆 —— —— —— —— —— 22.93  —— —— 

商品住宅 南京 314  3.78  241  3.09  910  11.40  70% 73% 

商品住宅 成都 597  8.20  482  6.39  1911  25.66  -17% -19% 

商品住宅 武汉 190  2.23  231  2.73  724  8.79  -9% -8% 

商品住宅 杭州 383  4.93  398  5.06  1304  17.84  1% -5% 

商品住宅 苏州 198  2.70  231  2.81  615  7.81  10% 14% 

商品住宅 青岛 171  1.96  270  3.18  992  11.71  33% 29% 

商品住宅 福州 80  0.65  101  0.79  237  2.01  -63% -76% 

商品房 宁波 76  0.90  100  1.30  280  3.45  -38% -36% 

商品住宅 温州 32  0.42  30  0.39  140  1.80  -41% -36% 

 

 



 

       

 

分类 数据类型 城市 

1.04  1.05  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品房 无锡 60  —— 157  —— 293  —— -40% —— 

商品住宅 东莞 203  2.22  103  1.19  532  5.77  60% 56% 

商品住宅 惠州 61  0.59  49  0.52  145  1.43  -6% -19% 

商品住宅 扬州 15  0.16  38  0.49  70  0.86  -60% -62% 

商品住宅 汕头 54  0.65  52  0.64  217  2.71  -10% -4% 

商品住宅 江门 105  1.15  135  1.47  444  4.85  10% 12% 

商品住宅 泰安 27  0.37  —— —— 72  0.89  -17% -18% 

商品住宅 肇庆 138  1.49  89  0.99  303  3.31  9% 9% 

商品住宅 韶关 9  0.10  11  0.13  23  0.27  -68% -70% 

商品住宅 莆田 15  0.19  12  0.14  34  0.42  -74% -75% 

商品房 南充 132  0.95  148  1.09  479  3.51  89% 97% 

商品住宅 南平 —— —— 1  0.01  3  0.03  -70% -66% 

商品房 九江 7  0.04  101  1.10  114  1.17  1529% 1467% 

商品房 舟山 10  0.10  7  0.07  28  0.24  -80% -83% 

  

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

（续上表）典型城市 01 月 05 日日成交情况表 单位：万平方米 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


