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【本周观点】青岛等20城政策优化，成交环比续增

政策：国常会首提“有效激发潜在需求”，青岛等 20 省市政策优化

供应：总量环比微降，上海 6 盘入围供应 TOP10

成交：总量环比续增，平均去化率降至 36%

【政策动态】国常会首提“有效激发潜在需求”，青岛等20省市政策优化

第 12 周（3.18-3.24），中央层面，3 月 23 日，国务院总理李强主持召开国务院常务会议，会

议指出，要进一步优化房地产政策，持续抓好保交楼、保民生、保稳定工作，进一步推动城市房地

产融资协调机制落地见效，系统谋划相关支持政策，有效激发潜在需求，加大高品质住房供给，促

进房地产市场平稳健康发展。地方层面，济南、青岛、海南省等 20 省市政策松绑，需求端主要涉及

放松限购、放松限贷、放松公积金贷款、发放购房补贴等方面。

日期 部门 主要内容

3 月 18 日 国家统计局 加快构建房地产发展新模式，加大保障性住房的建设和供给

3 月 23 日 国常会 进一步优化房地产政策，持续抓好保交楼、保民生、保稳定工作

3 月 24 日 住建部 工行董事长廖林参加住建部闭门会并作重点发言

3 月 18 日 海南省 非本省户籍和人才商贷购房执行当地政策

3 月 19 日 五指山 商品住房面向海南省户籍居民销售，多孩家庭允许多买一套

3 月 19 日 丽水 丽水莲都区年底前购买新建商品住宅最高可补贴网签价 50%

3 月 19 日 新乡 新乡放宽住房公积金购房提取和贷款政策

3 月 20 日 平凉 平凉市住房公积金贷款政策优化，多孩家庭贷款额度上调至 60 万元

3 月 20 日 绥芬河 黑龙江绥芬河提高三孩家庭租房提取公积金额度，每户每年可提取 17500 元

3 月 20 日 烟台 提高公积金贷款额度，多子女家庭最高可贷 100 万元

3 月 21 日 来宾市象州县 允许提取公积金付首付，年内买新房按契税 100%发放购房补贴

3 月 21 日 青岛 青岛支持土地出让价款分期缴纳，满足房企合理融资需求

3 月 21 日 黔南州瓮安县 贵州瓮安县向多子女及人才家庭发放购房消费券

3 月 22 日 济南 济南调整住房公积金贷款政策，一、二套房最高贷款额度与首套房一致

3 月 22 日 固原 宁夏固原市公积金提取贷款政策优化，放宽限制提高使用效率

3 月 22 日 江西省 江西 2024 年安居工程计划：保障性租赁住房目标 7.5 万套

3 月 22 日 海南省澄迈县 海南澄迈优化安居房购房政策

3 月 22 日 大同 开辟商品房预售资金拨付应急通道，企业可申请使用重点监管额度内资金

3 月 22 日 淮南市寿县 寿县楼市新政：将首付比例、贷款利率降到最低，贷款额度提到最高

3 月 22 日 南宁 南宁优化个人住房贷款中多子女家庭住房套数认定标准

3 月 22 日 唐山 唐山贷款购房可提取住房公积金付首付，已取消异地贷款户籍地限制

3 月 22 日 泰安 山东泰安提高公积金贷款额度，多子女家庭最高贷 100 万元

3 月 24 日 中山 购买商品房时无须提供个人住房证明

3 月 24 日 广州 广州发布“三旧”改造实施办法配套文件，并公开征求意见

3 月 25 日 毕节 毕节提高新市民和青年人公积金贷款额度计算倍数至 20 倍

更多研究请详见研究中心官网：http://www.cricchina.com/research/
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【新增供应】总量环比微降，上海6盘入围供应TOP10

2024年第12周，全国重点城市取得预售证面积共计360万平方米，环比下降3%。重点城市供应面

积TOP10项目中，上海有6个项目入围，此外北京中海寰宇未来以10.1万平方米的预证面积摘得本周

TOP10榜单冠军。

图：重点监测城市商品住宅供应规模（万平方米）

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

备注：每日供应数据为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市为北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市为南京、杭州、苏州、成都等 15 个城市；

三四线城市为无锡、常州、惠州、徐州等 45 个城市，共计 64 个城市。

表：重点监测城市周供应面积 TOP10 项目（平方米、套）

城市 项目名称 取证日期 预证套数 预证面积

北京 中海寰宇未来 3月 16 日 860 100881

北京 中海丰和叁號院 3月 16 日 412 87000

泉州 中海臻如府 3月 19 日 335 44047

上海 绿城·沁蘭园 3月 23 日 412 43786

菏泽 京九星港沁园 3月 18 日 387 36554

上海 保利建发·印象青城 3月 24 日 333 35702

上海 中建·玖里书香 3月 19 日 262 35406

上海 绿城·外滩兰庭 3月 20 日 166 33388

上海 中国铁建·熙语 3月 24 日 298 32036

上海 绿城·春晓园 3月 24 日 282 29817

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统



版权所有©克而瑞集团·研究中心 4/ 7

克而瑞研究中心

【新房成交】总量环比续增，平均去化率降至36%

2024年第12周，各能级成交指数均有所回升。具体来说，一线指数环比增长19.14至57.97，四

城成交环比皆增，且规模都超过年内周平均水平。二线成交指数环比增长14.79点至55.77，11个重

点监测城市成交环比全面回升，青岛、杭州、宁波等增幅居于前。三四线成交指数环比增长16.74

点至97.68，温州成交环比倍增，规模及涨幅均领跑，扬州、南通等均有亮眼增长表现，佛山、江门

等有所回落但仍处在高位。

图：重点监测城市分能级成交指数

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

第12周，重点监测城市开盘去化率为36%，环比下降9个百分点。开盘项目数量方面，武汉有7

个项目开盘加推，上海有6个项目入市，南京、宁波、天津等有2个及以上项目推盘，其余重点监测

城市基本只有单个项目开盘加推。

图：重点监测城市近期开盘/加推平均去化率

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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表：重点监测城市周开盘项目去化情况（元/平方米、套）

城市 城市 项目 区域 开盘时间 推售套数 认购率

去化率前 5位

上海 绿城·外滩兰庭 黄浦 3 月 20 日 166 100%

天津 格调梁园 大港 3 月 16 日 30 100%

上海 中国铁建星樾云栖 松江 3 月 19 日 39 92%

上海 中环金茂府 宝山 3 月 22 日 266 81%

上海 露香园·云宸 黄浦 3 月 17 日 262 75%

去化率后 5位

厦门 古龙书香璟园 同安区 3 月 21 日 156 0%

武汉 城投融创国博城 D12 地块 汉阳 3 月 16 日 246 5%

杭州 翠栖府 萧山区 3 月 16 日 140 6%

宁波 万科·观澜映象府 鄞州 3 月 17 日 159 6%

武汉 中交澄园 青山 3 月 16 日 72 7%

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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【附表】

全国重点城市第12周市场成交情况（万平方米）

分类 城市
第 12 周
成交面积

2024 年周平均
成交面积

3 月累计
成交面积

12 周成交面积
环比涨跌幅

一线城市

北京 10.4 9.5 26.8 35.7%

上海 15.3 7.2 33.2 60.2%

广州 13.1 8.3 39.9 12.5%

深圳 5.7 3.4 17.3 15.8%

二线城市

成都 27.9 20.3 80.3 9.7%

青岛 22.8 12.3 53.2 52.8%

武汉 19.5 11.0 48.8 45.7%

杭州 15.8 8.9 32.4 77.2%

宁波 12.5 5.7 26.6 40.6%

重庆 11.0 6.9 40.4 16.7%

苏州 7.4 5.1 18.4 41.2%

长沙 7.1 4.9 21.7 13.0%

南京 6.1 3.1 15.3 18.2%

大连 2.6 2.6 7.8 5.5%

福州 1.9 1.7 5.8 11.1%

三四线城市

温州 18.3 11.6 35.7 125.6%

佛山 16.0 12.7 52.8 -7.5%

惠州 8.0 5.6 21.8 15.7%

江门 6.2 5.5 22.2 -21.0%

南充 5.7 5.8 16.4 57.0%

泰安 5.1 2.9 15.1 9.8%

汕头 5.1 3.4 15.7 15.4%

扬州 4.2 2.0 7.2 266.0%

东莞 4.2 3.1 12.1 5.5%

中山 3.9 2.7 13.7 -23.9%

肇庆 3.4 3.7 12.0 -3.5%

南通 3.1 1.3 6.2 106.0%

舟山 1.2 0.7 3.3 -14.7%

韶关 1.0 3.9 3.4 -7.6%

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市为商品住宅数据，且上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性

住房数据。

二线城市除重庆、哈尔滨、宁波、昆明为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除无锡、佛山、吉林、徐州、海口、镇江为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

四线城市除北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为商品

房数据，其它城市为商品住宅数据。
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