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【本周观点】广州等14城政策微调，成交翘尾

政策：国常会研究新型城镇化有关举措，广州等 14 城政策微调

供应：总量回升，烟台 2 盘入围供应 TOP10

成交：总量全线回升，平均去化率降至 40%

【政策动态】国常会研究新型城镇化有关举措，广州等14城政策微调

第 53 周（12.25-12.31），中央层面，12 月 29 日，国常会研究深入推进以人为本的新型城镇

化有关举措，指出进一步深化户籍制度改革，加强教育、医疗、养老、住房等领域投入，推动未落

户常住人口均等享有基本公共服务。地方层面，广州、徐州等 14 城政策微调，需求端主要涉及放松

限贷、放松公积金贷款、发放购房补贴等方面。

日期 部门 主要内容

12 月 29 日 国常会 深入推进以人为本的新型城镇化有关举措

1 月 2日 中央财办 应一视同仁地满足不同所有制房地产企业的合理融资需求

12 月 25 日 盘锦 支持提取公积金付首付，取消异地公积金贷款户籍地限制

12 月 25 日 安顺 省外在安购房人员，当年可享受全市国有景区门票减免优惠

12 月 26 日 广州 在本市或户籍地买房可提取公积金，提取总额不超过实际购房支出

12 月 27 日 绍兴 2024 年起放宽“商转公”条件至拥有不超二套房的职工家庭

12 月 27 日 宜宾 筠连县拟提高公积金贷款额度，三孩家庭贷款额再加 20 万元

12 月 27 日 北京市 北京住建委进一步规范房产经纪、住房租赁企业备案管理工作

12 月 27 日 福州 四城区内合法建设的住宅等可盘活为保障性租赁住房

12 月 27 日 三亚 三亚正式启动存量房交易“带押过户”模式

12 月 28 日 徐州 徐州延长阶段性支持政策实施期限，法拍房纳入组合贷款受理范围

12 月 29 日 九江 九江重点监管资金额度调整为监管项目楼栋总预售款的 20％

12 月 29 日 赣州 赣州新市民、青年人可按月全额提取公积金月缴存额支付房租

12 月 29 日 宣城市郎溪县 商品房严格按备案价销售，下浮不能超过备案“一房一价”的 10%

12 月 29 日 南宁 结合商贸、文旅、体育等领域自有活动开展异业联动购房推介

12 月 30 日 黔南州三都县 拟允许提取公积金支付首付款，放宽就近入学条件

12 月 31 日 郑州 郑州航空港区出台购房补贴政策：高层次人才购房，最高给予 300 万元补贴

12 月 31 日 孝感 进一步扩大购房补贴范围，高学历人才首套房最高补贴 12 万元

12 月 31 日 广元 再次购买新建商品住房每平方米补贴 150 元，支持开展团购活动

1 月 2日 毫州 提高公积金商品房贷款额度，支持“带押过户”

更多研究请详见研究中心官网：http://www.cricchina.com/research/
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【新增供应】总量回升，烟台2盘入围供应TOP10

2023年第53周，全国重点城市取得预售证面积558万平方米，环比增长32%。重点城市供应面积

TOP10项目中，烟台有2个入围项目，此外晋江保利湖心璞悦以6.9万平方米的预证面积摘得本周TOP10

榜单冠军。

图：重点监测城市商品住宅供应规模（万平方米）

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

备注：每日供应数据为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市为北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市为南京、杭州、苏州、成都等 15 个城市；

三四线城市为无锡、常州、惠州、徐州等 45 个城市，共计 64 个城市。

表：重点监测城市周供应面积 TOP10 项目（平方米、套）

城市 项目名称 取证日期 预证套数 预证面积

晋江 保利湖心璞悦 12 月 26 日 425 68645

江门 新华城 12 月 27 日 475 68060

烟台 天泰城 12 月 25 日 605 61040

烟台 东泰泰和府 1 月 1 日 420 55603

深圳 云上润府 12 月 27 日 476 50000

宁波 东宁府 12 月 27 日 898 49047

汕头 天合名門 12 月 27 日 159 45500

上海 建发联发·青云上 12 月 27 日 448 43875

龙岩 德兴璞玉润园 12 月 29 日 401 41886

徐州 润景花园 12 月 25 日 454 38977

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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【新房成交】总量全线回升，平均去化率降至40%

2023年第53周，各能级成交指数均回升。具体来说，一线指数环比增长17.93至122.24，北广深

3城成交均回升，尤其是北京增幅达到46%。二线成交指数环比增长30.76点至108.10，半数城市成交

环比增幅在5成以上，武汉、重庆成交更是倍增。三四线成交指数环比增长41.83点至151.29，佛山、

韶关、温州、南通等成交显著放量。

图：重点监测城市分能级成交指数

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

第53周，重点监测城市开盘去化率为40%，环比下降5个百分点。开盘项目数量方面，本周上海

有8个项目开盘加推，杭州、武汉有5个项目入市，成都、北京有2个及以上项目推售。销售表现方面，

成都、杭州平均去化率超7成，而武汉、苏州不足10%。

图：重点监测城市近期开盘/加推平均去化率

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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表：重点监测城市周开盘项目去化情况（元/平方米、套）

类别 城市 项目 区域 开盘时间 推售套数 认购率

去化率前 10 位

杭州 河颂映象府 拱墅区 12 月 23 日 289 100%

杭州 颂映传麒府 拱墅区 12 月 24 日 289 100%

成都 招商时代公园 天府新区 12 月 23 日 164 100%

成都 中建壹品金沙公馆 青羊区 12 月 23 日 101 100%

厦门 华润筼筜悦府（竞/定配建） 思明区 12 月 28 日 13 100%

上海 华润观宸润府 浦东 12 月 23 日 328 75%

上海 中铁峯汇里 徐汇 12 月 23 日 196 71%

杭州 咏溪云庐 余杭区 12 月 23 日 48 71%

北京 天恒广安·印香山 海淀区 12 月 24 日 99 69%

上海 品尊国际 普陀 12 月 23 日 172 64%

去化率末 10 位

南京 大华南门望 六合 12 月 24 日 104 0%

武汉 联投濮园 江夏 12 月 24 日 148 2%

武汉 金融街金悦府 江夏 12 月 24 日 168 2%

苏州 和风雅信花园 相城区 12 月 23 日 320 3%

上海 大家钱江维科映翠府 嘉定 12 月 28 日 344 6%

常州 品悦·雲起 天宁区 12 月 23 日 119 7%

武汉 宝业璞园 东湖高新 12 月 24 日 100 7%

上海 钱江大家涌潮府 浦东 12 月 27 日 253 8%

武汉 天创长江云栖风华 汉阳 12 月 24 日 128 9%

武汉 中建壹品汉芯公馆 江岸 12 月 23 日 36 14%

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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【附表】

全国重点城市第53周市场成交情况（万平方米）

分类 城市
第 53 周
成交面积

2023 年周平均
成交面积

12 月累计
成交面积

53 周成交面积
环比涨跌幅

一线城市

北京 25.1 14.3 70.7 46.2%

上海 16.8 16.9 77.2 -10.5%

广州 21.1 15.7 72.5 19.4%

深圳 6.8 6.2 25.9 14.4%

二线城市

武汉 60.4 24.0 131.4 104.3%

杭州 45.4 20.9 128.6 41.6%

成都 43.3 37.3 157.9 39.1%

青岛 32.7 22.5 114.8 -27.4%

重庆 23.0 14.3 77.2 100.2%

长沙 20.8 12.8 58.3 51.7%

苏州 17.9 11.2 55.8 64.8%

宁波 17.7 10.1 42.6 71.9%

南京 12.1 10.4 46.8 9.4%

福州 5.0 3.2 18.3 -3.9%

大连 4.7 1.1 14.3 111.7%

三四线城市

佛山 28.6 18.3 97.9 50.3%

韶关 27.9 4.4 69.2 38.6%

温州 13.6 12.4 37.3 41.9%

南通 10.9 0.9 19.5 493.1%

惠州 8.7 4.7 37.6 -4.1%

肇庆 8.1 5.9 24.4 55.2%

中山 7.4 4.6 23.2 52.9%

江门 6.4 8.8 25.0 -8.0%

汕头 5.6 4.9 22.4 45.9%

扬州 5.5 2.9 16.3 73.0%

东莞 5.0 5.7 20.0 -1.1%

南充 2.2 3.9 8.7 3.4%

泰安 2.0 3.1 10.6 -49.9%

莆田 1.6 1.8 6.2 5.3%

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市为商品住宅数据，且上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性

住房数据。

二线城市除重庆、无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

四线城市除北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为商品

房数据，其它城市为商品住宅数据。
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